™ AurFBAU

] einfach besser wohnen

Exposé

Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

Objekt-Nr.: 060.0043.104
(bitte stets angeben)

Die Maf3e sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die M6blierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung.

Kiche mit Fenster

S
+4 .
[%]  Aufzug bis Wohngeschoss

Etage:

Wohnflache:

Zimmer:
Grundnutzungsgebuihr:

Heizkosten / Warmwasser:

kalte Betriebskosten:

Nutzungsgebihr gesamt:

Art des Energieausweises:

Energieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:
Baujahr:
Energietréger d. Hzg.:

Wohnungsbaugenossenschaft "Aufbau" Gera eG

GoethestraBe 6, 07545 Gera

Tel: 0365 82 331-0 / Fax: 0365 82 331-17

™ Bad mit Wanne

E Stellplatz/Garage mdoglich

1
83,65 m?
3
375,98 Euro/Monat
158,75 Euro/Monat
116,97 Euro/Monat
651,70 Euro/Monat

Verbrauchsausweis

92 kWh/(m2a) entsprechend
Gebaudeenergiepass

C

1981

Fernwarme

Amtsgericht Jena Registe200.100
USt-IdNr.: DE 150540812
Steuer-Nr.:161/136/02787

o ASB Behindertenhilfe
“ und Rehabilitations

Zeusg,

Spielplatz
Franz Stephan-Stzafie &

Franz-Stephan-

o

5]
O sportspielplatz

Kretschmg,
Strag,

z:,)BHS‘]GI)QM‘IJ )

& ©
Karl-Wetzel-S¥ .
Map data ®2026 GeoBasis-DE/BKG (€2009)

Google

Balkon <& barrierearm

Reinigung durch Fachfirma  '*! Highspeed-Internet verfigbar

keine
keine
8 Stlick = 1232 €

Kaution:
Provision:
Genossenschaftsanteile:

Ansprechpartner fir Vertragsabschluss

Tel.: 0365 / 82331-10
Tel.: 0365/ 82331-18
Tel.: 0365 / 82331-45

Kati Volgyesi
Sabrina Ubrig
Julia Bajtinger

Wohnungsanfragen und Weitere Angebote [®].25:5 1]

-gesuche auf unserer ;
Website a

\. 0365/ 82331-30 O]
www.die-aufbau.de

AufsichtsratH.Funk Offnungszeiten: Mi 07:30 - 16:00

Aufsichtsratsvorsitzender Mo 07:30 - 16:00 Do 07:30 - 16:00

Vorstand:A.Schricker, A. Bartzok Di  07:30 - 18:00 Fr 07:30 - 13:00
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Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

1241

1,28 4,58 143 1452 2,57

324

5,45

Wohnzimmer

Kinderzimmer

Schlafzimmer

4385

Die MaRe sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die Moblierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung.

Ausstattung der Wohnung

Wohnung wird bei Neuvermietung saniert

« gefliestes Bad

« alle Raume mit Raufasertapete und weiRem Anstrich
* PVC in Laminatoptikin allen Raumen

* neue Innentiren

* neue Elektroinstallation und —leitungen

Objektbeschreibung
In unmittelbarer Nahe zum Objekt befindet sich die nachste StraBenbahnhaltestelle. Per Bahn gelangen Sie in ca. 20 Minuten ins
Stadtzentrum. In der Nahe des Objekts befinden sich aulRerdem:

- Einkaufsmaoglichkeit
- Schule

- Kindertagesstatte

- Arztpraxis

Parkplatze sind direkt vorm Geb&aude vorhanden.

Stadtteil Gera Lusan
Der bevdlkerungsreichste Stadtteil liegt im Stiden der Stadt. Aufgrund der vielen Griinanlagen und der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit Lusan ein attraktives Wohngebiet entstanden. Im Wohngebiet befinden sich auch:

- ProSportArena Lusan
- Kindertagesstétten
- Spielplatze

Per StraRenbahn, welche zur Hauptverkehrszeit im 5-Minuten-Takt fahrt, gelangen Sie in ca. 15-20 Minuten ins Stadtzentrum von Gera.
Die Randgebiete von Lusan laden durch Felder und Walder zum Spazieren und Entspannen ein.

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Ausdruck vom 05.04.2026 um 13:09 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 2 3
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Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

Objektansicht groRer verglaster Balkon

Wohnzimmer Kiche

AR mit WM-Anschluss

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Ausdruck vom 05.04.2026 um 13:09 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 3 3
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